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冷链物流中心工程项目验收
□ 北京启达乔泰咨询有限公司    霍青梅   李彦杰

“冷链物流中心统筹规划及工程建设”系列连载之五

工程项目验收可划分为阶段

性验收和完工总体验收两个部分。

阶段性验收是工程建造过程中的

一部分，在冷链物流中心工程项

目验收体系中，阶段性验收较完

工总体验收更重要。

工程建设项目验收标准的制定

“对于施工规范及标准要三令

五申”在冷链物流中心工程项目

的执行中依然很重要，我们将其

视为“项目施工规范”与“阶段

性分项验收标准”的公布。需要

强调的是，总体验收标准及概要

标准是在施工前，甚至在各厂商

及施工队报价前就已提出，各厂

商依标准出具各自的施工方案及

报价，并在解决方案中体现各自

的细部施工节点图纸、材料、工

艺图纸，以及其他相关施工图纸

及工艺方法。各施工厂商方案落

定后，业主需对其方案进行充分

理解，并将其方案依规范形成细

化的、具体化的验收标准，在施

工前与施工单位确认。此标准可

成为项目管理单位施工过程中的

监督检查标准。

冷链物流中心规划设计图纸

定案后，各工程分项基本能区分

出来，就可以制定相应的施工规

范与阶段性分项工程的验收标准。

验收标准应事前制定，在制

定时建议与施工规范相呼应。规

范是对执行过程、执行方式方法

的定义，验收标准则是对执行结

果的定义，验收标准同时可以成

为各施工单位的阶段性自检标准。

建议拆分为每一个分项工程承包

单位及相应的监理单位、设计单

位、施工区域及施工内容，如表

1 所示。

与该施工单位相对应的验收

内容如表 2 所示。

工程项目执行过程中的

阶段性验收

在工程建设方面，冷链物流

中心与常温物流中心相比具有显

著的特点，例如：

1. 土建结构工程与设备工程

的交叉施工部分及交叉施工时间

在总时程中所占比重较大。

2. 冷链物流中心建设过程中

的隐蔽工程量较大，施工工艺较

常温物流中心复杂得多。

3. 在建筑施工过程中，冷链

物流中心除需重点考量建筑、结

构方面等大项问题外，还需要重

点考虑气密、断热等涉及上千个

细部施工节点的问题，这些节点

的施工品质往往直接决定着冷链

物流中心的建设成败。

4. 制冷系统工程及库体保温

工程在整个工程项目中，与建筑

结构工程几乎同等重要。

从上述的一些特点可以看出，

冷链物流中心在工程施工过程中，

细节决定成败。施工中的细节，

大多在施工过程中形成隐蔽工程，

对隐蔽工程的监督验收一般通过

阶段性的验收来进行。下面以两

项经常性使用的阶段性验收实例

进行说明。

表1

施工单位 *** 施工负责人 ***

监理单位 *** 设计院 ***

施工区域 7号库R-22制冷系(2F机房) 施工内容 R-22制冷系统

验收记录 初验 复验次数
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项目 一般项目合格质量标准 是 否 备注

1 机组是否固定于基座上

2 机组是否加装防震垫片

3 机组上配置是否依图面配置

4 压缩机型号是否正确

5 冷凝器是否固定妥当

6 冷凝器型号是否正确

7 码头区蒸发器型号是否正确

8 码头区蒸发器安装是否牢固

9 码头区蒸发器穿透库板螺栓是否打胶密封

10 码头区蒸发器穿透库板螺栓是否为不锈钢

11 冷冻库蒸发器型号是否正确

12 冷冻库蒸发器安装是否在安全距离以上

13 冷冻库蒸发器安装支架焊接是否牢固

14 冷冻库蒸发器安装支架及焊点是否补漆

15〜48 涉及内容较多，由于篇幅所限，此部分省略

49 电缆桥架盖是否装上

50 电缆桥架间连接片是否安装

51 系统除霜是否完整

52 排水盘排水是否顺畅

53 码头区风扇运转是否顺畅

54 码头区风扇运转是否有异声

55 冷冻库风扇运转是否顺畅

56 冷冻库风扇运转是否有异声

57 冷凝器风扇控制系统是否动作正确

58 冷凝器配管是否固定妥当

施工单位 项目负责人：                                                      日期：        年       月       日   

检验单位

业主单位：

监理单位：

设  计  院：

设计及工程项目管理顾问公司：

                                                                            日期：        年       月       日 

表2 码头设备类的预埋件，如码

头调节板四周角铁预埋、码头 D

型防撞垫钢板预埋；

存储设备类的预埋件，如货

架预埋件（货架部分在国内不常

使用预埋件，而是地坪完成后，

直接打膨胀螺拴）。对货架施工规

范较严格的项目，货架是需要预

先做预埋件的；

地层温度感应器等装置类设

备的预埋；

冷冻库地坪电热丝管线的预

埋；

其他工艺设计中需预埋的项

目。

（1）阶段性验收时间：预埋件

完成，各项准备工作完成，混凝

土浇灌前。

（2）验收标准包括：

预埋件位置及尺寸是否依图

进行，是否有偏差；

1. 冷冻库地层 PVC 透气管预

埋工程

（1）验收时间点：PVC 管铺设

完成后，鹅卵石或碎石级配回填

前。

（2）验收标准包括：

PVC 管径是否 200mm，厚度

是否 12mm ；

PVC 管两侧是否每隔 200mm

打 20mm 孔，是否为双面对开；

PVC 管铺设与开孔是否对应；

泄 水 坡 度 是 否 在 1%~2% 范

围；

PVC 管铺设距离及回管是否

依图进行；

管路接口是否正确。

2. 地坪预埋件工程

预埋件无论在冷链物流中心

还是在常温物流中心的工程建造

中，均属于较重要的隐蔽工程。

依据冷链物流中心预埋件的

功能属性，可将其分为以下几类：

防撞设施类的预埋件，如各

类防撞杆、女儿墙等；
冷冻库地层PVC透气管预埋
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安装是否牢固；

不易定位的预埋件是否做角

铁加固；

预埋件数量是否短少。

整体功能性验收

严谨的阶段性验收为冷链物

流中心顺利完工及最终功能性验

收的通过奠定了良好的基础。整

体功能性的验收是依据最初的规

划设计进行的，可区分为工艺布

局图纸、建筑、结构、给排水、

制冷、暖通、消防、电气等专业，

其中同时会对工艺布局图纸中的

设备设施做功能性验收。

在此着重对冷链物流中心特

有的各温层区域的制冷系统、库

体保温、码头设备三个方面的验

收进行说明。

一般情况下，对制冷工程方

面的总体性验收需持续一至三个

月，业主一般在这段时间内收集

相关实际运行数据，并与之前的

规划设计数据进行核对，以提前

发现潜在的、未来可能影响到营

运方面的问题。在验收过程中，

除确认上述细部安装工艺、材料、

图纸是否正确外，主要是确认冷

库体的负荷情况。一般从以下几

方面进行验证：

首先确认制冷系统是依照规

定的降温程序进行降温的；

冷库在接近满负荷及设计的

进出货频率时的降温时间是否在

规定的范围内；

在接近满负荷时，冷库是否

能保证规定的温度范围；

冷库体及风机是否有结冰、

霜、雾的情况；

制冷风机的除霜次数及除霜

时间是否在设计范围；

制冷系统的平均耗电量是否

在设计范围。

库体保温工程的验收一般是

搭配制冷系统同时进行的。当上

述各项问题出现时，一方面可能

是制冷系统的问题，另一方面也

可能是库体保温工程未做到位造

成的。那么如何界定孰是孰非呢？

一般先从库体保温工程入手，着

重检查三个方面的内容：

1. 材料的热传导性是否在规

定的范围。可以利用库体板内外

侧的温差值来计算实际的热传导

系数。一般情况下，当冷库板的

保温性较差时，冷库板外侧会有

冷凝水结出，这也是一个判断之

一。

2. 库体保温工程的气密措施

是否正确。如：冷库门的安装是否

气密、冷库板的安装是否气密、

管线穿越库板是否做气密断热处

理等。

3. 库板保温工程的断热措施是

否得当及完整。如：库板悬吊件的

断热处理、风机悬吊件的断热处

理、地坪保温与墙体保温板的断

热处理、库体保温工程细部施工

节点的断热处理措施是否正确等。

在此阶段，码头设备的验收

着重在功能性使用方面的验收。

主要的码头设备设施方面的验收

有：

1. 码头门封（除阶段性验收

文件的细项验收外，还需在使用

过程中对其功能进行验收）

门封的头封是否可调，是否

可调至车箱顶之下；

门封的侧封是否在车辆两侧

车箱体之内；

温度感应器预埋防撞杆及码头调节板预埋件
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门封在使用过程中的耐撞击

性如何。

2. 码头电动调节板  （除阶段

性验收文件的细项验收外，还需

在使用过程中对功能进行验收）

码头调节板安装是否气密；

调节正负高差是否可达规定

范围。

3. 码头尾板机坑

车辆尾板的进叉是否便利；

四周防撞角铁是否安装；

是否做泄水坡度，是否有积

水情况。

4. 码头滑升门

多次开关后，门组开关的便

利性是否受到影响；

多次开关后，门组的气密性

是否受影响。

5. 码头防撞设施

码头 D 型防撞垫、其他防撞

垫、码头防撞杆，多次撞击后的

耐受性如何。

6. 其他码头设施（略）

验收过程中的缺点改正

在缺点改正方面，整体功能

性验收与阶段性验收相似。若在

工程施工过程中品质控管较好，

那么在验收过程中出现的缺点均

会为可更改缺点。之所以将工程

验收拆分为阶段性验收和完工整

体验收，主要是为了防止出现不

可更改的工程缺陷。

以下是施工过程中较常见的

工程缺点，虽然在短期内对功能

使用上不会产生较大影响，但这

些小缺点如果长期存在，一方面

会造成物流中心持续性的能耗，

另一方面会使整个冷链物流中心

加速老化。

1. 许多工程节点未做完工打

胶处理

女儿墙四周未打胶；

配电管线穿越库板处未做密

封及打胶；

灯具管线收尾未做打胶处理；

库板间内外侧接缝处未打胶；

开孔收边处未做密封及打胶；

库板及库门对穿螺丝未打胶；

风机排水管穿越库板处未打

胶；

风机盘管配线穿越库板处未

打胶；

天板悬掉件平板收边部分未

打胶。

2. 部分施工节点气密断热处

理需改进

穿越库板的天板悬掉件外侧

未做 PU 发泡断热处理；

滑升门安装与地面有缝隙，

门底舌片不够气密；

库板接缝处不够气密；

冷库门安装不够气密；

码头调节板安装不够气密。

改正上述缺点的办法较为简

单，只做打胶处理及气密性的调

整与校正即可。缺点改正与否对

冷链物流中心的后期营运将会产

生较大影响。“千里之堤，毁于

蚁穴。”冷链物流中心的工程项

目也存在这种的效应。（未完待

续） LOGISTICS & MATERIAL HANDLING

（下期预告：冷链物流中心工

程完工后的试营运）


